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Введение 

Специалистами ИП Рыбцов А.В. были выполнены работы по обследованию 

технического состояния строительных конструкций подвала и фундамента 1-4 подъездов 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Ейск, ул. 

Коммунистическая, д. 20/1. 

В настоящем заключении представлены: 

− Анализ имеющейся технической документации; 

− Результаты визуального обследования конструкций с выявлением дефектов и 

повреждений; 

− Результаты инструментального обследования конструкций; 

− Оценка технического состояния несущих строительных конструкций; 

− Выводы и рекомендации о необходимости восстановления, усиления, 

ремонта. 

Основание для выполнения заключения 

Основанием для разработки заключения является муниципальный контракт № 13 от 

10 февраля 2023г заключенный с управлением жилищно-коммунального хозяйства 

администрации Ейского городского поселения Ейского района на выполнение работ по 

обследованию технического состояния строительных конструкций подвала и фундамента 

1-4 подъездов многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Ейск, 

ул. Коммунистическая, д. 20/1. 

Цель выполнения заключения 

Целью обследования строительных конструкций подвала и фундамента 1-4 

подъездов многоквартирного жилого дома является оценка технического (фактического) 

состояния несущих строительных конструкций объекта для дальнейшей эксплуатации, 

определение необходимости восстановления, усиления и ремонта. 



ИП Рыбцов А.В. 5 

 

Общие положения 

Для оценки технического состояния обследуемого объекта в настоящем Заключении, 

в соответствии с ГОСТ 31937-2011, используются следующие определения: 

Нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, при 

котором количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки 

технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений, включая 

состояние грунтов основания, соответствуют установленным в проектной документации 

значениям с учетом пределов их изменения. 

Работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния, при 

которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований, в конкретных 

условиях эксплуатации, не приводят к нарушению работоспособности, и необходимая 

несущая способность конструкций и грунтов основания, с учетом влияния имеющихся 

дефектов и повреждений, обеспечивается. 

Ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория технического 

состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая 

состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и повреждения, 

приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного 

разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций 

и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле (мониторинге) 

технического состояния, либо при проведении необходимых мероприятий по 

восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и последующем 

мониторинге технического состояния (при необходимости). 

Аварийное состояние: Категория технического состояния строительной конструкции 

или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, 

характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об 

исчерпании несущей способности и опасности обрушения и (или) характеризующаяся 

кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости объекта. 
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Сведения об экспертной организации 
Наименование организации: Индивидуальный предприниматель Рыбцов Алексей 

Викторович (ИП Рыбцов А.В.) 

364052, Чеченская Республика, г. Грозный (Шейк-Мансуровский район), 

ул. Новосибирская, д. 33, кв. 57 

ИНН 232703491689 

ОГРНИП 318237500439322 / 21.11.2018 г. 

Банк получателя: КРАСНОДАРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ №8619 ПАО СБЕРБАНК 

БИК Банка 040349602 

Кор. счет № 30101810100000000602 

р/с № 40802810530000176252 

8-918-377-01-46 

E-mail: icl-to@mail.ru 

Сведения о вступлении в СРО 
Свидетельство СРО П-182-02042013 (Дата и номер решения о приеме в члены 

саморегулируемой организации, дата вступления в силу решения о приеме в члены 

саморегулируемой организации: №436 от 10.01.2019г). 

Свидетельство СРО И-035-26102012 (Дата и номер решения о приеме в члены 

саморегулируемой организации, дата вступления в силу решения о приеме в члены 

саморегулируемой организации: №20-03-ПП/19 от 15.05.2019, действует с 15.05.2019г). 

Предприятие-заявитель заключения 
Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации  
Ейского городского поселения Ейского района 
Адрес:353682, Россия, Краснодарский край, г. Ейск, ул. Баррикадная, д. 1 
ИНН/КПП 2306032571/230601001 
ОКПО 75894311 
ОКТМО/ ОКАТО 03616101001/03411000000 
УФК по Краснодарскому краю (УЖКХ, л.с. 03183031130) 
ЮЖНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Краснодарскому краю г. Краснодар 
БИК ТОФК 010349101 
Счет: 40102810945370000010 
Казначейский счет: 03231643036161011800 
8 (86132) 4-52-48 
E-mail: g_hoz@mail.ru 

mailto:icl-to@mail.ru
mailto:g_hoz@mail.ru
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Сведения о специалистах, проводивших обследование объекта 
Силков Михаил Владимирович: должность: ГИП 

• Высшее образование – инженер-строитель по специальности «Промышленное и 

гражданское строительство», диплом о высшем образовании Кубанского 

Государственного Аграрного Университета № ВСГ 4225435 от 07.06.2010, г. 

Краснодар. 

• Дополнительное образование – судебный эксперт. Диплом о профессиональной 

переподготовке №6616-СЭС от 28.05.2020 ЧОУ Южный институт менеджмента по 

программе «Судебная строительно-техническая и стоимостная экспертиза объектов 

недвижимости» 

Повышения квалификации: 

• Аттестация промышленной безопасности по А.1. и Б.1.13. Протокол № 92-17-8127 

от 07 сентября 2017г. 

• Удостоверение о повышении квалификации №4102/2018-2 от 07.02.2018г. по теме: 

«Работы по подготовке технологических решений производственных зданий и 

сооружений и их комплексов, в том числе на технически сложных, особо опасных 

объектах».  

• Удостоверение о повышении квалификации №П-01/21/18617 от 15.01.2021г. по 

курсу «Деятельность по проектированию зданий и сооружений»  

• Удостоверение о повышении квалификации №И-12/20/186432 от 25.12.2020г. по 

курсу «Инженерные изыскания в строительстве» 

• Квалификационное удостоверение визуально-измерительного контроля № 0039-11-

21670 от 13.08.2021г. 

• Включен в Национальный реестр специалистов в области инженерных изысканий и 

архитектурно-строительного проектирования. Идентификационный номер записи – 

ПИ-125420 

Запроектировано более 230 объектов. Обследовано более 400 объектов 

Общий стаж работы одиннадцать лет. Стаж экспертной работы десять лет. 
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Лагунов Сергей Сергеевич: Главный специалист-эксперт 

• Высшее образование – инженер-строитель по направленности «Промышленное и 

гражданское строительство», диплом о высшем образовании Кубанского 

Государственного Технологического Университета № 102312 0007276 от 30.06.2015, 

г. Краснодар.  

Повышение квалификации: 

• Квалификационное удостоверение № 0010-4425 выдано НОАП-АНО «ДИЭКС», от 

28.02.2020г. Вид контроля УК. Объекты контроля 1,2,3,6,7,8,9,11. Уровень II. Срок 

действия удостоверения до 28.02.2023г.  

• Квалификационное удостоверение № 0039-11-21669 выдано ООО «ЛИДЕР НК», от 

13.08.2021г. Вид контроля ВИК. Уровень II. Срок действия удостоверения до 08.2024г.  

Стаж экспертной работы шесть лет. 

Курманова Елизавета Евгеньевна: инженер-проектировщик 1 категории 

• Бакалавр по направлению 08.03.01 Строительство, направленность 

«Проектирование зданий», диплом о высшем образовании Кубанского 

Государственного Аграрного Университета имени И.Т. Трубилина № 102312 0059699 

от 13.07.2018, г. Краснодар. 

• Магистр по направлению 08.04.01 Строительство, направленность «Архитектурное 

проектирование, реконструкция и геотехническое строительство», диплом о высшем 

образовании Кубанского Государственного Аграрного Университета имени И.Т. 

Трубилина № 102312 0100280 от 14.08.2020, г. Краснодар, диплом с отличием.  

Общий стаж работы четыре года. 
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Сведения об использованных приборах неразрушающего контроля 

и средствах измерения 

В процессе обследования были использованы следующие поверенные и 

сертифицированные приборы технической диагностики, оборудование и средства 

измерения (Таблица 1.1): 

Таблица 1.1 – Перечень оборудования. 

№п/п Наименование 
прибора 

Заводской 
№ 

Дата 
поверки 

№ 
поверочного 
документа, 

сертификата 

Назначение 
прибора, 
средства 

измерения, 
программы 

1 Комплект ВИК 255 

07.06.2022 
(действует 

до 
06.06.2024) 

№0160/R 
Для визуально-
измерительного 

контроля 

2 
Дальномер 

лазерный GLM 
250VF Professional 

709304113 

10.11.2022 
(действует 

до 
09.11.2023) 

№С-АКЗ/10-
11-

2022/202569617 

Измерение 
высоты и 
длинны в 

недоступных 
местах 

3 

Измеритель 
прочности бетона 

ударно-
импульсный 

ОНИКС-2.6, Г/р 
СИ №30252-10 

497 

10.01.2023 
(действует 

до 
09.01.2024) 

№С-АКЗ/10-
01-

2023/215083210 

Определение 
прочности 

бетона, кирпича, 
раствора 

4 
Отрыв со 

скалыванием 
ОНИКС-1.ОС.050 

460 

10.11.2021 
(действует 

до 
09.11.2022) 

№С-АКЗ/10-11-
2021/108653831 

Определение 
прочности бетона 

5 

Измеритель 
защитного слоя 

бетона и 
положения 
арматуры 

ПОИСК-М 

019 

13.07.2022 
(действует 

до 
12.07.2023) 

№С-АКЗ/13-
07-

2022/171110282 

Измерение 
защитного слоя 

бетона, 
выявление 

армирования 

6 
Цифровой 

фотоаппарат Sony 
DSC-W830 

4266517 - - Фотосъемка 
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1. Краткая характеристика объекта обследования 

1.1 Общие сведения об объекте обследования 

Обследованию подлежали строительные конструкции подвала и фундамента 1-4 

подъездов многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Ейск, 

ул. Коммунистическая, д. 20/1. 

Обследование проводилось в феврале 2023 г. 

Расположение объекта на ситуационной схеме приведено на Рисунок 1.1.  

Общие виды обследуемого объекта приведены на Рисунок 1.2. 

 
Рисунок 1.1 Расположение обследуемого объекта на ситуационной схеме 
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1.2 Краткая характеристика объекта обследования 

Объектом обследования являются строительные конструкции подвала и фундамента 

1-4 подъездов многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Ейск, 

ул. Коммунистическая, д. 20/1. 

Фундамент здания выполнен свайного типа. Сваи – сборные железобетонные, 

квадратного сечения 0,3х0,3м. Поверх свай выполнен монолитный железобетонный 

ростверк, толщиной 0,35м. Глубина заложения фундамента – 1,85м (от уровня земли до 

оголовков свай).  

Стены подвала выполнены из фундаментных блоков (ФБС), внутренняя поверхность 

оштукатурена и окрашена составами на водной основе. Перегородки выполнены из 

керамического кирпича, оштукатурены и окрашены составами на водной основе. 

Пилоны выполнены из керамического кирпича толщиной 0,51м. Поверхность 

пилонов оштукатурена и окрашена. 

Перекрытие подвального этажа выполнено сборное железобетонное из 

многопустотных плит перекрытия, толщиной 0,22м. Длина плит перекрытия – 6м. 

Ширина плит перекрытия – 1,5м. 

 
Рисунок 1.2 Общий вид обследуемого объекта 
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1.3 Климатические условия площадки объекта 

Ейск — город на южном берегу Таганрогского залива Азовского моря, 

расположенный на юго-западе России. Административный центр Ейского района и 

Ейского городского поселения Краснодарского края. Со дня основания является морским 

портом. 

Город расположен в северо-западной части Краснодарского края, у основания 

Ейской косы, между Таганрогским заливом и Ейским лиманом Азовского моря. Название 

города происходит от реки Ея, впадающей в Ейский лиман.  

Климатические условия района строительства: 

 нормативное значение веса снегового покрова для II района – 90 кгс/м²; 

 нормативное значение ветрового давления для III района – 45 кгс/м²; 

 средняя скорость ветра зимой – 5 м/сек; 

 среднемесячная температура января - минус 5 °C.; 

 температура наиболее холодных суток – минус 25 ⁰С; 

 температура наиболее теплых суток – плюс 34 ⁰С; 

 гололедный район – III; 

 сейсмичность района строительства согласно СП 14.13330.2018 − 6 баллов. 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D0%B0%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%80%D0%BE%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D0%B2
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B7%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%B3%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BF%D0%BE%D1%81%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%80%D0%B0%D1%81%D0%BD%D0%BE%D0%B4%D0%B0%D1%80%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BA%D1%80%D0%B0%D0%B9
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BC%D0%BE%D1%80%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B9_%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BC%D0%BE%D1%80%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B9_%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%80%D0%B0%D1%81%D0%BD%D0%BE%D0%B4%D0%B0%D1%80%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BA%D1%80%D0%B0%D0%B9
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BA%D0%BE%D1%81%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D0%B0%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%80%D0%BE%D0%B3%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%BB%D0%B8%D0%B2
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D0%B9%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BB%D0%B8%D0%BC%D0%B0%D0%BD
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%B7%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BC%D0%BE%D1%80%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D1%8F
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2. Визуальное обследование здания 

2.1 Методика визуального обследования 

Визуальное обследование технического состояния строительных конструкций 

подвала и фундамента 1-4 подъездов многоквартирного жилого дома, расположенного по 

адресу: г. Ейск, ул. Коммунистическая, д. 20/1 проводилось в феврале 2023 года. 

Специалистами произведен внешний осмотр конструкций объекта, на предмет 

обнаружения дефектов и повреждений. Процедура включает описания, зарисовки, 

фотографии поврежденных участков, составление схем с указанием характера дефектов 

этих участков, что соответствует требованиям ГОСТ 31937-2011. 

Согласно техническому заданию был выполнен визуальный осмотр следующих 

конструкций: 

• Фундамент; 

• Стены и перегородки; 

• Пилоны; 

• Перекрытие. 

При проведении обследования сооружения обращалось внимание на наличие 

следующих дефектов и повреждений в существующих строительных конструкциях: 

• наличие деформации элементов или конструкций в целом; 

• раковины, явно видимые на поверхности бетона; 

• наличие механических повреждений, трещин различного характера; 

• растрескивание и отслоение защитного слоя бетона; 

• увлажнение, высолы, разрушение защитных покрытий бетона; 

• коррозионное разрушение бетона; 

• коррозия оголенной арматуры; 

• высокотемпературное воздействие на строительные конструкции; 

• отложение продуктов горения на строительных конструкциях; 

• характерное изменение цвета строительных конструкций. 
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2.2 Результаты визуального обследования здания 

2.2.1. Фундамент 

При проведении обследования было выполнено вскрытие трех шурфов. 

В ходе визуального обследования установлено, что фундамент здания выполнен 

свайного типа. Сваи – сборные железобетонные, квадратного сечения 0,3х0,3м. Поверх свай 

выполнен монолитный железобетонный ростверк, толщиной 0,35м. Глубина заложения 

фундамента – 1,85м (от уровня земли до оголовков свай) (Рисунок 2.4-Рисунок 2.3). 

 
Рисунок 2.1 Общий вид шурфа 1 (1 подъезд) 
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Рисунок 2.2 Общий вид шурфа 2 (между 2 и 3 подъездами) 

 

 
Рисунок 2.3 Общий вид шурфа 3 (4 подъезд) 

Не выявлены дефекты и повреждения, снижающие несущую способность. По 

результатам технического освидетельствования по внешним признакам состояние 

фундамента 1-4 подъездов оценивается как работоспособное. 
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2.2.2. Стены и перегородки 

В ходе визуального обследования выявлено, что стены подвала выполнены из 

фундаментных блоков (ФБС), внутренняя поверхность оштукатурена и окрашена 

составами на водной основе. Перегородки выполнены из керамического кирпича, 

оштукатурены и окрашены составами на водной основе. 

В результате обследования выявлены следующие дефекты: 

• Трещины в стенах подвала (Рисунок 2.4); 

• Неорганизованные отверстия в стенах подвала (Рисунок 2.5); 

• Трещины в перегородках подвала (Рисунок 2.6); 

• Разрушение кирпичной кладки перегородок (Рисунок 2.7); 

• Разрушение защитного штукатурного слоя стен и перегородок (Рисунок 2.8); 

• Отложение продуктов горения на поверхности стен и перегородок (Рисунок 2.9); 

• Следы замачивания стен и перегородок (Рисунок 2.10). 

 
Рисунок 2.4 Трещины в стенах подвала 



ИП Рыбцов А.В. 17 

 

 
Рисунок 2.5 Неорганизованные отверстия в стенах подвала 

 

 
Рисунок 2.6 Трещины в перегородках подвала 
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Рисунок 2.7 Разрушение кирпичной кладки перегородок 

 

 
Рисунок 2.8 Разрушение защитного штукатурного слоя стен и перегородок 
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Рисунок 2.9 Отложение продуктов горения на поверхности стен и перегородок 

 

 
Рисунок 2.10 Следы замачивания стен и перегородок 

Не выявлены дефекты и повреждения, снижающие несущую способность. По 

результатам технического освидетельствования по внешним признакам состояние стен 

подвала 1-4 подъездов оценивается как работоспособное. 
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2.2.3. Пилоны 

В ходе визуального обследования выявлено, что пилоны выполнены из 

керамического кирпича толщиной 0,51м. Поверхность пилонов оштукатурена и окрашена. 

В результате обследования выявлены следующие дефекты: 

• Разрушение кирпичной кладки пилонов (Рисунок 2.13); 

• Сквозные трещины в кирпичной кладке пилонов (Рисунок 2.14). 

 
Рисунок 2.11 Разрушение кирпичной кладки пилонов 
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Рисунок 2.12 Сквозные трещины в кирпичной кладке пилонов 

Выявлены дефекты и повреждения, снижающие несущую способность. По 

результатам технического освидетельствования по внешним признакам состояние 

пилонов 1-4 подъездов оценивается как аварийное. 

2.2.4. Перекрытие 

В ходе визуального обследования выявлено, что перекрытие подвального этажа 

выполнено сборное железобетонное из многопустотных плит перекрытия, толщиной 

0,22м. Длина плит перекрытия – 6м. Ширина плит перекрытия – 1,5м. 

В результате обследования выявлены следующие дефекты: 

• Разрушение защитного слоя бетона с оголением и коррозией арматуры в 

плитах перекрытия (Рисунок 2.13-Рисунок 2.14); 

• Неорганизованные отверстия в плитах перекрытия (Рисунок 2.15); 

• Отложение продуктов горения на плитах перекрытия (Рисунок 2.16); 

• Разрушение плит перекрытия (Рисунок 2.17). 
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Рисунок 2.13 Разрушение защитного слоя бетона с оголением и коррозией арматуры 

в плитах перекрытия 
 

 
Рисунок 2.14 Разрушение защитного слоя бетона с оголением и коррозией арматуры 

в плитах перекрытия 
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Рисунок 2.15 Неорганизованные отверстия в плитах перекрытия 

 

 
Рисунок 2.16 Отложение продуктов горения на плитах перекрытия 
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Рисунок 2.17 Разрушение плит перекрытия 

Выявлены дефекты и повреждения, снижающие несущую способность. По 

результатам технического освидетельствования по внешним признакам состояние 

перекрытия подвального этажа 1-4 подъездов оценивается как аварийное. 
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2.3 Выводы по результатам визуального обследования 

По совокупности результатов визуального обследования можно сделать следующие 
выводы: 

1. Техническое состояние конструкций фундамента и стен подвала 1-4 подъездов 
многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Ейск, 
ул. Коммунистическая, д. 20/1. согласно ГОСТ 31937-2011 оценивается как 
«Работоспособное». Некоторые из числа оцениваемых контролируемых 
параметров не отвечают требованиям норм, но имеющиеся нарушения требований, 
в конкретных условиях эксплуатации, не приводят к нарушению 
работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций, с учетом 
влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается.  
Техническое состояние конструкций пилонов и перекрытия подвального этажа 
согласно ГОСТ 31937-2011 оценивается как «Аварийное». Имеются повреждения и 
деформации, свидетельствующие об исчерпании несущей способности и опасности 
обрушения данных строительных конструкций. 

2. В ходе визуального обследования были выявлены следующие дефекты: 
• Трещины в стенах подвала; 

• Неорганизованные отверстия в стенах подвала; 

• Трещины в перегородках подвала; 

• Разрушение кирпичной кладки перегородок; 

• Разрушение защитного штукатурного слоя стен и перегородок; 

• Отложение продуктов горения на поверхности стен и перегородок; 

• Следы замачивания стен и перегородок; 

• Разрушение кирпичной кладки пилонов; 

• Сквозные трещины в кирпичной кладке пилонов; 

• Разрушение защитного слоя бетона с оголением и коррозией арматуры в 

плитах перекрытия; 

• Неорганизованные отверстия в плитах перекрытия; 

• Отложение продуктов горения на плитах перекрытия; 

• Разрушение плит перекрытия. 

3. Причиной возникновения дефектов является механическое воздействие в процессе 
демонтажных работ. 

4. В связи с этим для уточнения расчетных параметров следует провести 

инструментальное обследование строительных конструкций здания. 
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3. Инструментальное обследование строительных конструкций 

3.1 Методика инструментального обследования 

Инструментальное обследование строительных конструкций подвала и фундамента 

1-4 подъездов многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Ейск, 

ул. Коммунистическая, д. 20/1 выполнено в феврале 2023г. В ходе инструментального 

обследования выполнялись работы по определению прочности и армирования 

строительных конструкций. 

При выполнении обследования использовались следующие приборы: 

• Фотофиксация общего состояния и дефектов — цифровая фотокамера «Sony 

DSC-W830» серийный номер 4266517; 

• Неразрушающий контроль прочности бетона — прибор для оперативного 

неразрушающего контроля прочности, класса и однородности легкого, 

тяжелого и высокомарочного бетона (ГОСТ 22690) «ОНИКС-2.6», Г/р СИ 

№30252-10; 

• Неразрушающий контроль прочности бетона — прибор для оперативного 

измерения прочности бетона методом отрывом со скалыванием ОНИКС-

1.ОС.050; 

• Выявление наличия и расположения арматурных стержней в строительных 

конструкциях — измеритель защитного слоя бетона «ПОИСК-М»; 

• Определение армирования железобетонных строительных конструкций — 

штангенциркуль; 

• Измерение габаритных размеров строительных конструкций - дальномер 

лазерный GLM 250VF Professional и измерительная рулетка 5м; 
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3.2 Определение прочности строительных конструкций 
Для получения информации о прочностных характеристиках строительных 

конструкций, в рамках инструментального обследования были выполнены испытания по 

определению прочности бетона строительных конструкций двумя методами: 

1.Ударно-импульсный метод. 

Прочностные характеристики конструкций определялись по ГОСТ 22690-2015 

ударно-импульсным методом по неоштукатуренным поверхностям – измерителем 

прочности «Оникс-2.6» (Рисунок 3.1-Рисунок 3.7) по три испытания на строительную 

конструкцию. 

Принцип работы прибора основан на корреляционной зависимости параметров 

ударного импульса от упруго-пластических свойств контролируемого материала. При 

ударе индентора склерометра по измеряемой поверхности преобразователь вырабатывает 

сигнал, пропорциональный поверхностной твердости объекта измерений, который 

регулируется электронным блоком и преобразуется в прочность по формулам: 

В = U * ak, (1); R = (A0 + A1*B + A2*B2 ), (2), где В – условная твердость 

материала, МПа; U – эквивалент электрического параметра; R – прочность, Мпа, ak – 

коэффициент калибровки; A0 A1 A2 – коэффициенты аппроксимирующего полинома. 

На каждой исследуемой поверхности конструкций выбирались участки с гладкими 

поверхностями, очищенными от посторонних загрязнений, не содержащими трещин. Для 

получения конечного результата средней прочности бетона на участке выполнялась серия 

ударов (по 10 ударов на каждом).  

 
Рисунок 3.1 Измеритель прочности бетона ОНИКС-2.6 
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Рисунок 3.2 Определение прочности бетона плит перекрытия методом ударного 

импульса с помощью прибора ОНИКС-2.6. 

 
Рисунок 3.3 Определение прочности бетона стен подвала (ФБС) методом ударного 

импульса с помощью прибора ОНИКС-2.6. 



ИП Рыбцов А.В. 29 

 

 
Рисунок 3.4 Определение прочности бетона ж.б. ростверка методом ударного 

импульса с помощью прибора ОНИКС-2.6 

 
Рисунок 3.5 Определение прочности бетона ж.б. ростверка методом ударного 

импульса с помощью прибора ОНИКС-2.6 
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Рисунок 3.6 Определение прочности бетона ж.б. свай методом ударного импульса с 

помощью прибора ОНИКС-2.6 

 
Рисунок 3.7 Определение прочности бетона ж.б. свай методом ударного импульса с 

помощью прибора ОНИКС-2.6 
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2.Метод отрыва со скалыванием 

Методом отрыва со скалыванием ГОСТ 22690-2015 «Бетоны. Определение 

прочности бетона механическими методами неразрушающего контроля», метод отрыва со 

скалыванием:  ГОСТ 18105-2015 «Бетоны. Правила контроля и оценки прочности», схема 

контроля «Г» (Рисунок 3.8-Рисунок 3.10). 

 
Рисунок 3.8 Измеритель прочности бетона (отрыв со скалыванием) ОНИКС-

1.ОС.050 

 
Рисунок 3.9 Определение прочности бетона ж.б. ростверка методом отрыва со 

скалыванием с помощью прибора ОНИКС-1.ОС.050 
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Рисунок 3.10 Определение прочности бетона стен подвала (ФБС) методом отрыва со 

скалыванием с помощью прибора ОНИКС-1.ОС.050 
Прочность бетона конструкций подвала и фундамента 1-4 подъездов 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Ейск, 

ул. Коммунистическая, д. 20/1 (плиты перекрытия, ФБС, ж.б. ростверк, ж.б. сваи) 

соответствует нормативным требованиям. 

Испытания проводились при положительной температуре бетонной поверхности. 

Результаты определений прочности приведены ниже в Таблица 3.1 

Таблица 3.1 Сводная таблица замеров прочности  
№ 
п/п Наименование несущих конструкций  Класс бетона/ 

марка кирпича 
1 Плиты перекрытия В 25 
2 Стены подвала (ФБС) В 15 
3 Ж.б. ростверк В 20 
4 Ж.б. сваи В 30 
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3.3 Определение армирования строительных конструкций 
При проведении инструментального обследования выполнялось определение 

положения арматурных стержней и величины защитного слоя бетона с помощью прибора 

ПОИСК-М (Рисунок 3.11-Рисунок 3.15). 

 
Рисунок 3.11 Измеритель толщины защитного слоя бетона ПОИСК-М 

 

 
Рисунок 3.12 Определение положения арматурных стержней плит перекрытия с 

помощью ПОИСК-М 
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Рисунок 3.13 Определение положения арматурных стержней ж.б. ростверка с 

помощью ПОИСК-М 
 

 
Рисунок 3.14 Определение положения арматурных стержней ж.б. ростверка с 

помощью ПОИСК-М 
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Рисунок 3.15 Определение положения арматурных стержней ж.б. свай с помощью 

ПОИСК-М 
 

В результате детального (инструментального) обследования установлено 

армирование: 

- Монолитный ростверк армирован в 2 слоя, стержнями класса АIII ø22мм; 

- Основное армирование нижней зоны многопустотных плит выполнено стержнями 

класса АIII ø16мм. 
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3.4 Выводы по результатам инструментального обследования 

1. В соответствии с результатами испытаний определены прочности строительных 
конструкций подвала и фундамента 1-4 подъездов: 

• Плиты перекрытия – В 20; 

• Стены подвала (ФБС) – В 15; 

• Ж.б. ростверк – В 20; 

• Ж.б. сваи – В 30. 

2. В результате детального (инструментального) обследования установлено 
армирование: 

- Монолитный ростверк армирован в 2 слоя, стержнями класса АIII ø22мм; 

- Основное армирование нижней зоны многопустотных плит выполнено стержнями 

класса АIII ø16мм. 
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4. Общие выводы и рекомендации по результатам обследования 

По совокупности результатов обследования можно сделать следующие выводы: 

1. Техническое состояние конструкций фундамента и стен подвала 1-4 подъездов 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Ейск, 

ул. Коммунистическая, д. 20/1. согласно ГОСТ 31937-2011 оценивается как 

«Работоспособное». Некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям норм, но имеющиеся нарушения требований, в конкретных 

условиях эксплуатации, не приводят к нарушению работоспособности, и необходимая 

несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и 

повреждений, обеспечивается.  

Техническое состояние конструкций пилонов и перекрытия подвального этажа согласно 

ГОСТ 31937-2011 оценивается как «Аварийное». Имеются повреждения и деформации, 

свидетельствующие об исчерпании несущей способности и опасности обрушения данных 

строительных конструкций. 

2. Причиной возникновения дефектов и повреждений является механическое 

воздействие в процессе демонтажных работ. 

3. В связи с нецелесообразностью и неэффективностью восстановления 

первоначальных технических и эксплуатационных характеристик, пилоны, перекрытие 

подвала, а также все имеющиеся перегородки подвала подлежат демонтажу. 

4. В результате лабораторных испытаний почвы выявлено высокое содержание 

загрязняющих веществ (нефтепродуктов) на территории объекта (Приложение 4). В 

следствие этого, перед началом восстановительных работ рекомендуется выполнить 

замещение загрязненного грунта на территории объекта в области 1-4 подъездов на 

глубину 0,5м, в области 3 подъезда (с северной стороны) выполнить замещение грунта на 

глубину 1м. 

5. Перед началом работ по восстановлению многоквартирного жилого дома по адресу 

г. Ейск, ул. Коммунистическая, д. 20/1 необходимо провести комплекс ремонтно-

восстановительных мероприятий строительных конструкций подвала, находящихся в 

работоспособном техническом состоянии (стены подвала): 

- Очистить поврежденные участи стен от старого отслоившегося и непрочного 

штукатурного покрытия, от следов замачивания и продуктов горения; 

- Выполнить обрамление технологических проемов (отверстий) с заложением гильз 

и перемычек. Неиспользуемые проемы (отверстия) в стенах подвала здания 

замонолитить; 
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- Трещины в стенах подвала расшить, продуть сжатым воздухом, зачеканить 

цементно-песчаным раствором марки не ниже М100. 

 

Главный специалист-эксперт      С.С. Лагунов 

Инженер 1 категории       Е.Е. Курманова 

ГИП          М.В. Силков  
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5. Заключение 

Заключение по обследованию технического состояния объекта  

1 Адрес объекта г. Ейск, ул. Коммунистическая, 
д. 20/1 

2 Время проведения обследования Февраль 2023 года 

3 Организация, проводившая обследование ИП Рыбцов А.В. 

4 Статус объекта (памятник архитектуры, 

исторический памятник и т.д.) Нет 

5 Тип проекта объекта - 

6 Проектная организация, проектировавшая объект - 

7 Строительная организация, возводившая объект Не установлена 

8 Год возведения объекта 1987 

9 Год и характер выполнения последнего 

капитального ремонта или реконструкции - 

10 Собственник объекта - 

11 Форма собственности объекта Частная 

12 Конструктивный тип объекта Бескаркасный 

13 Число этажей 1 

14 Период основного тона собственных колебаний 

(вдоль продольной и поперечной осей) - 

15 Крен объекта (вдоль продольной и поперечной 

осей) Отсутствует  

16 Установленная категория технического состояния 

объекта 

Фундамент, стены подвала (ФБС) 
- работоспособное 
Пилоны, перекрытие - аварийное 
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6. Перечень использованной нормативной документации 

1. Федеральный закон № 384 «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений». 

2. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». Москва, 2011. 

3. ГОСТ Р 55567-2013 Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Общие требования 

4. ГОСТ 17624-2012 «Бетоны. Ультразвуковой метод определения прочности» 

5. ГОСТ 22690-2015 Бетоны. Определение прочности механическими методами 

неразрушающего контроля. 

6. ГОСТ 18105-2018. Бетоны. Правила контроля и оценки прочности. Дата введения 

2012-09-01. 

7. ГОСТ 24332-88 Кирпич и камни силикатные. Ультразвуковой метод определения 

прочности при сжатии. 

8. ГОСТ Р 55614-2013 Контроль неразрушающий. Толщиномеры ультразвуковые. 

Общие технические требования. 

9. ГОСТ 23118-2012 Конструкции стальные строительные. Общие технические 

условия. 

10. ГОСТ 22761-77. Металлы и сплавы. Метод измерения твердости по Бринеллю 

переносными твердомерами статического действия. 

11. ГОСТ 26433.1-89 Система обеспечения точности геометрических параметров в 

строительстве. Правила выполнения измерений. Элементы заводского 

изготовления. 

12. СНиП 12-03-2001. Безопасность труда в строительстве. 

13. СНиП 21-01-97*. Пожарная безопасность зданий и сооружений. 

14. СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. 

15. СП 131.13330.2018 Строительная климатология. 

16. СП 63.13330.2018 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения. 

17. СП 15.13330.2012 Каменные и армокаменные конструкции. 
18. СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. 

19. СП 16.13330.2017 Стальные конструкции. 

20. СП 20.13330.2016 Нагрузки и воздействия. 

21. СП 14.13330.2018 Строительство в сейсмических районах. 

22. СП 28.13330.2017 Защита строительных конструкций от коррозии. 
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23. СП 126.13330.2017 Геодезические работы в строительстве. 

24. СП 43.13330.2012 Сооружения промышленных предприятий. 

25. СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций зданий 

и сооружений. 

26. СП 327.1325800.2017 Стены наружные с лицевым кирпичным слоем. 

27. Основы проектирования и устройства фундаментов реконструируемых зданий. 

А.И. Полищук, «SST» г. Томск 2007г. 

28. Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций зданий и 

сооружений по внешним признакам. ЦНИИПромзданий, 2001 г., 51 с. 

29. А.С. Городецкий, И.Д. Евзеров. Компьютерные модели конструкций - Киев: Факт, 

2005 – 384 c. 
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Приложение 1. Копии выписок из реестра членов СРО 
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Приложение 2. Копии свидетельств о поверке приборов 
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Приложение 3. Копии квалификационных удостоверений 

специалистов 
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Приложение 4. Протоколы отбора и испытаний проб почвы 
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